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مشخصات پروژه

معرفی و ویژگی های فنی پروژه

ازقمتاناسدررشدبهروجمعیتدلیلبهبالاپتانسیلبابازاروجود:طرحاجرایبرایقماستانهایویژگی

اینقطهانعنوبهتاشدسببدیگرسوییازکشورمرکزمواصلاتیشاهراهدراستاناینگرفتنقراروسویی

.شودانتخابپروتئینیمحصولاتپخشوتوزیعبرایمنطقههاببهشدنتبدیلبرای

(هکتار3تقریبا:پیشنهادیزمینحداقل)نیازموردهایساختمانومحدثاتمشخصات

پارکینگفضایمتر2،000✓
مترمربع50مساحتبهتجارییغرفهعدد24✓

هافروشخردهبرای

محصولاتازنگهداریبرایسردخانهعدد5✓
محصولاتیعرضهبرایتالارعدد3✓
طبقه2اداریساختمانیک✓

B.O.T/مدنیمشارکت:اجراقابلمشارکتنوع

بلوار خلیج فارس/ شهر قمکشتارگاه فعلی : محل پیشنهادیمیدان پروتئین: عنوان پروژه

ازینیپروتئمحصولاتانواعتولیدکنندگانوفروشانبارکنندگان،توزیعفروشان،عمدهمجموعهایندر
...وشدهفرآوریمحصولاتنیزو...وبوقلمونشترمرغ،بلدرچین،مانندطیورسایرودریاییمرغی،جمله
رضهعتولیدکنندگان،تمرکزباسبزی،ومیوهمیدانبامشابهمیدان،اینکارکردوشدخواهندمستقر

سربار،هایهزینهکاهشجغرافیایی،محدودهیکدرپروتئینیمحصولاتفروشانعمدهوکنندگان
وارکینگپگذاری،قیمتوتوزیعمحلبارانداز،باسکول،سردخانه،مانندلازمگوناگونامکاناتبهدسترسی

ایمنطقههابتا(هکتار3)میدانکوچکابعاددرقمشهردرپروتئینیمحصولاتتوزیعهاباز.است...
.استمختلفابعاددرمیداناینایجادنتایج(هکتار20تا)بزرگابعاددراستانیبین



نتایج مطالعات بازار

نتایج مالی، اقتصادی

تن52،۱4۸:قماستانپروتئینیمحصولاتآتیوفعلیعرضهظرفیتمجموع

تن۱405:430،243افققماستانبازاربرایپروتئینیمحصولاتتقاضایمیزان

تن۱4۱0:442،32۱افققماستانبازاربرایپروتئینیمحصولاتتقاضایمیزان

تن کمبود-390،0۸3: ۱4۱0افق تن کمبود-37۸،095: ۱405افق ئینیپروتمحصولاتبازارموازنهنتایج

لیدتووفروشانبارکنندگان،توزیعفروشان،عمدهمجموعهمی توانطرحبرایهدفاصلیبازارعنوانبه
نیزو...وونبوقلمشترمرغ،بلدرچین،مانندطیورسایرودریاییمرغی،پروتئینی،محصولاتانواعکنندگان
.شوندمیمستقرمجموعهایندر...وشدهفراوریمحصولات

میلیارد ریال20،6۱0:  درآمد پیش بینی شده از فروشمیلیارد ریال5،500:حجم سرمایه گذاری مورد نیاز

میلیارد ریال۱3,544:  سود پیش بینی شدهمیلیارد ریال۱,60۸: سایر هزینه ها

سال3.۱6: دوره بازگشت سرمایه متحرک62.27%:(IRR)گذاریسرمایهداخلیبازدهنرخ

ریالمیلیارد5،۸۱2:%2۱در(NPV)ساختاولسالدرسرمایهکلفعلیارزشخالص

2.۱:(PI)گذارسرمایهآوریسودشاخص

ترتیببهآزادبازاروسناسامانهدر(۱402ماهآذر)ارزتسعیرنرخماهانهمیانگینبراساسطرحمحاسبات*
.استبودهیوروهرازایبهریال540،000و430،000معادل



مشخصات پروژه

معرفی و ویژگی های فنی پروژه

ویمارانببرایبالاییجذابیتزیارتی،اماکنوجودوقمشهرمعنویهایمزیتبهتوجهباقمبیمارستانهتل
ازاستفادهبرایخارجیزائرینجذبقابلیتطرح،ایندیگرعمدهویژگی.نمودخواهدایجادهاآنهمراهان
ودرماننیازمندایرانزائرانازتوجهیقابلبخشهمچنین.استزیارتکناردرقم،درمانیهایپتانسیل
.باشندمجموعهاینمشتریانتوانند،میبیمارستانیبستری

(هکتار3تقریبا:پیشنهادیزمینحداقل)نیازموردهایساختمانومحدثاتمشخصات

بهطبقههر)بیمارستانبرایطبقه۱2ساختمان✓
(مترمربع9،000تقریبیمساحت

همکفطبقهدرتجاریفضایمترمربع6،500حدود✓
-۱طبهدرمترمربع۱۸،000مساحتبهپارکینگ✓

مساحتبهطبقههر)هتلبرایطبقه۱2ساختمان✓
(مترمربع4،3000تقریبی

همکفطبقهدرتجاریفضایمترمربع3،000حدود✓
-2طبهدرمترمربع۱۸،000مساحتبهپارکینگ✓

B.O.T:اجراقابلمشارکتنوع

بلوار پیامبر اعظم: محل پیشنهادیهتل بیمارستان: عنوان پروژه

فراهماآنههایخانوادهعمدتاوبیمارانبرایرامجهزیاقامتگاهکهاستهتلازدیگرینوعبیمارستانیهتل
باشند،تانبیمارسدرتاندارندنیازیلزومااماباشندنزدیکبیمارستانبهبایدافراداینحقیقتدر.کندمی
ارهستچهارهتلیکخدماتکناردرداریمانتظاربیمارستانیکازچهآنازترکیبیشکلیکواقعدر

هیزاتتجودستگاه هاحضور.داردوجودمختلفیامکاناتبیماریخانوادهاقامتبرایهتلبخشدروهستند
وبیمارتاشدخواهدباعثدیگر،سوییازمجهزهتلیکهوایوحالورفاهیخدماتوسویکازپزشکی
سرتپشبهتریروحیهبارانقاهتیابیماریدورانوکردهبیشتریراحتیورفاهاحساسوی،همراهخانواده
.کندطیرادرمانیمراحلسریع ترتاوبگذارند



نتایج مطالعات بازار

نتایج مالی، اقتصادی

نفر۱000سرانه تخت بیمارستانی به ازای تعداد تخت فعالعرضه

: وضعیت فعلی استان قم

:۱405پیش بینی وضعیت استان قم افق 

:۱4۱0پیش بینی وضعیت استان قم افق 

تخت۱،995

تخت2،6۸5

تخت3،374

۱.4

۱.9

2.3

ور، با توجه به برنامه ها و اهداف توسعه ای کشور و با استناد به آمار منتشر شده توسط وزارت بهداشت و درمان کش

.به ازای هر هزار نفر جمعیت در کشور خواهد بود2.4هدف گذاری برای رسیدن به سرانه ی 

تخت ۱،449: وضعیت فعلیانیموازنه بازار سرانه تخت بیمارست
کمبود

تخت 796: ۱405افق 
کمبود

تخت 204: ۱4۱0افق 
کمبود

میلیارد ریال24،۸00:حجم سرمایه گذاری مورد نیاز
+ میلیارد ریال سالانه۸،232:  سود خالص بیمارستان

فروش غرفه های تجاری طبقه همکف بیمارستان

میلیارد ریال2,700(: اورهال)سایر هزینه ها 
فروش + میلیارد ریال سالانه2،404:  سود خالص هتل

غرفه های تجاری طبقه همکف هتل

%30.76:گذارسرمایه(IRR)گذاریسرمایهداخلیبازدهنرخ
سال پس از 5: دوره بهره برداری توسط سرمایه گذار

دوران ساخت 

ریالمیلیارد۱4،۱62:%2۱در(NPV)ساختاولسالدرسرمایهکلفعلیارزشخالص

%40:تجاریهایغرفهازگذارسرمایهمالکیتسهمتخت65۸:هتلظرفیتتخت296:بیمارستانظرفیت

هرازایبهریال540،000و430،000معادلترتیببهآزادبازاروسناسامانهدر(۱402ماهآذر)ارزتسعیرنرخماهانهمیانگینبراساسطرحمحاسبات*
.استبودهیورو



مشخصات پروژه

معرفی و ویژگی های فنی پروژه

اینکهدباشمیکشوریسرانهازبالاتربرقیتجهیزاتوبرقصنفیواحدهاییزمینهدرقماستانیسرانه
افزایشابکهآنجاییازهمچنینمی باشد؛استانایندرصنعتاینبلوغوبالاپتانسیلیدهندهنشانمهم

رشدنیزصنعتاینقم،استاندرجمعیترشدروندبارودمیانتظاریابدمیتوسعهنیزنسبتاینجمعیت،
.یافتخواهدافزایشنیزصنفیواحدهایتعدادوکند

(هکتار2تقریبا:پیشنهادیزمینحداقل)نیازموردهایساختمانومحدثاتمشخصات

شهرکاداریساختمانبرایمترمربع300مساحتبهطبقه2ساختمان✓
طبقه2درپارکینگمترمربع۱،600حدود✓
سولهمترمربع۱4،000✓
هاسولهداخلاداریطبقهنیممترمربع۱،400✓

متقابلبیع:اجراقابلمشارکتنوع

پشت ترمینال مسافربری شهر قم : محل پیشنهادیمجتمع صنفی برق: عنوان پروژه

رشدیشترینبباصنایعجملهازالمللیبینتحریم هایافزایشوگذشتهسال هایدرالکترونیکوبرقصنایع
عمدتایمی،پتروشوفولادمانندبزرگیصنایعبرخلافمحصولات،گستردگیوتنوعماهیتدلیلبهکهبوده
پیچمسیها،برقتابلومانندبرقیکوچکقطعاتانواعساخت.استشدهتشکیلکارگاهیخردواحدهایاز
همقابلیتشدتبهجغرافیاییتمرکزصورتدرکهاستصنعتاینمحصولاتازبخشی...وموتورهاها،

ضمنکههستندصنعتیشهرک هایبرایجذابجایگزینیکهموارهکارگاهیشهرک های.دارندافزایی
لنقوحملهزینه هایافزایشوفاصلهبعدهایمحدودیت،...وافزاییهممانندآنهایویژگیعمدهتامین

.نداردراکارنیرویهمکارینیزو



نتایج مطالعات بازار

نتایج مالی، اقتصادی

(مترمربع)فضای مورد نیاز برای هر واحد تعداد واحدهای صنفی برق و تجهیزات برقی در قمتقاضا

: موضعیت فعلی استان ق

:۱405پیش بینی افق 

:۱4۱0پیش بینی افق 

267

277

2۸5

400

رضه در حال حاضر هیچ مجتمع صنفی با تمرکز بر اصناف برقی و تجهیزات برقی در استان قم وجود ندارد بنابراین ع

.معادل صفر است

هکتار کمبود3.4: ۱4۱0افق هکتار کمبود2: ۱405افق موازنه بازار فضای مورد نیاز

میلیارد ریال3،05۸:  درآمد پیش بینی شده از فروشمیلیارد ریال64۸:حجم سرمایه گذاری مورد نیاز

میلیارد ریال2،4۱0:  سود پیش بینی شده---: سایر هزینه ها

سال2.93: دوره بازگشت سرمایه متحرک27%:(IRR)گذاریسرمایهداخلیبازدهنرخ

ریالمیلیارد40:%2۱در(NPV)ساختاولسالدرسرمایهکلفعلیارزشخالص

ترتیببهآزادبازاروسناسامانهدر(۱402ماهآذر)ارزتسعیرنرخماهانهمیانگینبراساسطرحمحاسبات*
.استبودهیوروهرازایبهریال540،000و430،000معادل



مشخصات پروژه

معرفی و ویژگی های فنی پروژه

هااستانسایرباارتباطیشاهراهدرگرفتنقراروکشوردرقماستانمرکزیموقعیت✓
...ومرکزیاصفهان،همچونبزرگیهایاستانوپایتختباهمجواریودیگراستان۱7باارتباط✓
انباراختصاصیفضایبهنیازوهکتار5حداقلبرایبزرگایزنجیرههایفروشگاهتقاضای✓

.باشدمیمنطقههاببهشدنتبدیلبرایقماستانپتانسیلازنشانفوقمواردتمامی

(هکتار۱0تقریبا:پیشنهادیزمینحداقل)نیازموردهایساختمانومحدثاتمشخصات

شهرکاداریساختمانبرایمترمربع300مساحتبهطبقه۱ساختمان✓
روبازپارکینگمترمربع4،000حدود✓
هاسولهداخلاداریطبقهنیممترمربع4،۸00وسولهمترمربع4۸،000✓
خدماتی-تجاریواحدهایمترمربع2،000✓

متقابلبیع:اجراقابلمشارکتنوع

(کیلومتری شهر قم5)شهرک صنوف : محل پیشنهادیانبار شرکت های پخش مواد غذایی، دارویی و بهداشتی: عنوان پروژه

هایدهکدهنخست،حلقه.استمتعددیهایحلقهنیازمندبهداشتیوداروییغذایی،موادتوزیعشبکه
زنجیرهاین.شودمیمنتقلبزرگانبارهایبهتریلیبهبزرگکارخانجاتمحصولاتآندرکهاستلجستیک

هرکشدرایمنطقهبزرگانبارهایاستقرارمحلدومزنجیره.داردقرارشهرازفاصلهباوشهربیروندرعمدتا
انبارسومیحلقهدر.می شودتوزیعآن هادرلجستیکهایپارکانبارهایموجودیکهاست،صنعتیهای

ولطدرسبککامیونت هایکمکباانبارهااینکهداردقراربهداشتیوداروییغذایی،موادپخششرکت های
بهسبتناندکیفاصلهدربایستیلذاومی نماینداقدامهافروشگاهسطحدرمحصولاتتوزیعبهبار4تا3روز
.باشندداشتهقرارشهر



نتایج مطالعات بازار

نتایج مالی، اقتصادی

(مترمربع)۱4۱0افق (مترمربع)۱405افق فضای مورد نیاز برای هر واحدارسرانه انب(مترمربع)تقاضا 

(موضعیت فعلی ق)سناریوی حداقلی

سناریوی مقایسه ای

سناریوی حداکثری

0.05

0.۱2

0.۱5

مترمربع2،000

659,658

۱،524،369

۱،۸۸2،239

678,176

۱،567،۱6۱

۱،935،077

عه در حال حاضر مجموعه انبار دارای الزامات کافی بهداشتی برای انبار مواد غذایی و دارویی به صورت شهرکی از مجمو

.انبارها، در استان قم وجود ندارد بنابراین عرضه معادل صفر در نظر گرفته شده است

هکتار کمبود۱36: ۱4۱0افق هکتار کمبود۱32: ۱405افق (یسناریو حداقل)موازنه بازار فضای مورد نیاز 

میلیارد ریال7،293:  درآمد پیش بینی شده از فروشمیلیارد ریال2،500:حجم سرمایه گذاری مورد نیاز

میلیارد ریال4،793:  سود پیش بینی شده---: سایر هزینه ها

سال2.92: دوره بازگشت سرمایه متحرک27%:(IRR)گذاریسرمایهداخلیبازدهنرخ

ریالمیلیارد۱95:%2۱در(NPV)ساختاولسالدرسرمایهکلفعلیارزشخالص

ترتیببهآزادبازاروسناسامانهدر(۱402ماهآذر)ارزتسعیرنرخماهانهمیانگینبراساسطرحمحاسبات*
.استبودهیوروهرازایبهریال540،000و430،000معادل



مشخصات پروژه

معرفی و ویژگی های فنی پروژه

هااستانسایرباارتباطیشاهراهدرگرفتنقراروکشوردرقماستانمرکزیموقعیت✓
...ومرکزیاصفهان،همچونبزرگیهایاستانوپایتختباهمجواریودیگراستان۱7باارتباط✓
انباراختصاصیفضایبهنیازوهکتار5حداقلبرایبزرگایزنجیرههایفروشگاهتقاضای✓

.باشدمیمنطقههاببهشدنتبدیلبرایقماستانپتانسیلازنشانفوقمواردتمامی

(هکتار۱0تقریبا:پیشنهادیزمینحداقل)نیازموردهایساختمانومحدثاتمشخصات

شهرکاداریساختمانبرایمترمربع300مساحتبهطبقه۱ساختمان✓
روبازپارکینگمترمربع4،000حدود✓
هاسولهداخلاداریطبقهنیممترمربع4،۸00وسولهمترمربع4۸،000✓
خدماتی-تجاریواحدهایمترمربع2،000✓

متقابلبیع:اجراقابلمشارکتنوع

(کیلومتری شهر قم5)شهرک صنوف : محل پیشنهادیانبار شرکت های پخش مواد غذایی، دارویی و بهداشتی: عنوان پروژه

هایدهکدهنخست،حلقه.استمتعددیهایحلقهنیازمندبهداشتیوداروییغذایی،موادتوزیعشبکه
زنجیرهاین.شودمیمنتقلبزرگانبارهایبهتریلیبهبزرگکارخانجاتمحصولاتآندرکهاستلجستیک

هرکشدرایمنطقهبزرگانبارهایاستقرارمحلدومزنجیره.داردقرارشهرازفاصلهباوشهربیروندرعمدتا
انبارسومیحلقهدر.می شودتوزیعآن هادرلجستیکهایپارکانبارهایموجودیکهاست،صنعتیهای

ولطدرسبککامیونت هایکمکباانبارهااینکهداردقراربهداشتیوداروییغذایی،موادپخششرکت های
بهسبتناندکیفاصلهدربایستیلذاومی نماینداقدامهافروشگاهسطحدرمحصولاتتوزیعبهبار4تا3روز
.باشندداشتهقرارشهر



نتایج مطالعات بازار

نتایج مالی، اقتصادی

(مترمربع)۱4۱0افق (مترمربع)۱405افق فضای مورد نیاز برای هر واحدارسرانه انب(مترمربع)تقاضا 

(موضعیت فعلی ق)سناریوی حداقلی

سناریوی مقایسه ای

سناریوی حداکثری

0.05

0.۱2

0.۱5

مترمربع2،000

659,658

۱،524،369

۱،۸۸2،239

678,176

۱،567،۱6۱

۱،935،077

عه در حال حاضر مجموعه انبار دارای الزامات کافی بهداشتی برای انبار مواد غذایی و دارویی به صورت شهرکی از مجمو

.انبارها، در استان قم وجود ندارد بنابراین عرضه معادل صفر در نظر گرفته شده است

هکتار کمبود۱36: ۱4۱0افق هکتار کمبود۱32: ۱405افق (یسناریو حداقل)موازنه بازار فضای مورد نیاز 

میلیارد ریال7،293:  درآمد پیش بینی شده از فروشمیلیارد ریال2،500:حجم سرمایه گذاری مورد نیاز

میلیارد ریال4،793:  سود پیش بینی شده---: سایر هزینه ها

سال2.92: دوره بازگشت سرمایه متحرک27%:(IRR)گذاریسرمایهداخلیبازدهنرخ

ریالمیلیارد۱95:%2۱در(NPV)ساختاولسالدرسرمایهکلفعلیارزشخالص

ترتیببهآزادبازاروسناسامانهدر(۱402ماهآذر)ارزتسعیرنرخماهانهمیانگینبراساسطرحمحاسبات*
.استبودهیوروهرازایبهریال540،000و430،000معادل



مشخصات پروژه

معرفی و ویژگی های فنی پروژه

هایطرحازاستاناینسهمقم،استاندرپزشکیتجهیزاتیتوسعههایزیرساختمحدودیتدلیلبه
چنینایجادضرورتیدهندهنشانکهرسیدخواهد%0.5به%4ازویافتهکاهششدتبهکشوریتوسعه

.استاستانفعلیسهمحفظبرایاستاندرزیرساختی

(هکتار2تقریبا:پیشنهادیزمینحداقل)نیازموردهایساختمانومحدثاتمشخصات

شهرکاداریساختمانبرایمترمربع۱00مساحتبهطبقه۱ساختمان✓
روبازپارکینگمترمربع4000حدود✓
هاسولهداخلاداریطبقهنیممترمربع900وسولهمترمربع9،000✓
خدماتی-تجاریواحدهایمترمربع۱،000✓

متقابلبیع:اجراقابلمشارکتنوع

شهرک پردیسان : محل پیشنهادیشهرک تجهیزات پزشکی: عنوان پروژه

بر. گرددمیتولیدآندرپزشکیتجهیزاتمختلفانواعکهاستمحصولیچندصنعتیکپزشکیتجهیزاتصنعت
7/۱معادلریالمیلیاردهزار5الی4بینپزشکیتجهیزاتبهکشورنیازمیزانکشوربهداشتوزارتاعلاماساس
درکیپزشتجهیزاتجهانیتجارتحجمکارشناسیپیش بینی هایاساسبرکهاستحالیدراین.استدلارمیلیارد
روزافزوننیازهایوجهانیتجارتحجمدرروندیچنینبهتوجهبا.استبودهدلارمیلیارد390ازبیشبه20۱7سال

ایندرعظیمفرصتیوجودازنشاناست،رسیدهدلارمیلیارد۱بهدلارمیلیون397از۱3۸9تا۱3۸0سالازکهداخلی
قطعاتکنندگانعرضه،...وداروییتجهیزاتپزشکی،تجهیزاتکنندگانتولیدبرعلاوهمجتمعایندر.داردبخش

بهمشغولمی توانندنیز...وآزمایشگاهیخدماتارائهمراکزتوسعه،وتحقیقواحدهایدارویی،وپزشکیتجهیزات
.شوندفعالیت



نتایج مطالعات بازار

نتایج مالی، اقتصادی

۱4۱0افق ۱405افق تقاضا
فضای مورد نیاز برای هر واحد 

(مترمربع)

سهم واحدهای فعال استان قم از واحدهای تجهیزات پزشکی کشور
تعداد مجوزهای طرح توسعه تجهیزات پزشکی در قم

نرخ رشد کشور در زمینه  تجهیزات پزشکی
تعداد واحدهای پیش بینی شده برای استان قم

4%
0.5%
700%
۱۸9

4%
0.5%
700%
252

۸00

مقشهرپزشکیعلومدانشگاهنوآوریورشدمرکزکهآنجاییازامانداردوجودقمدرطرحمشابهشهرکیحاضرحالدر

.استشدهکسرآنسهماست،دادهقرارخودخدماتپوششتحتراحوزهایندرفعالشرکت هایازتعدادی

هکتار کمبود6: ۱4۱0افق هکتار کمبود3: ۱405افق موازنه بازار فضای مورد نیاز

میلیارد ریال2،522:  درآمد پیش بینی شده از فروشمیلیارد ریال576:حجم سرمایه گذاری مورد نیاز

میلیارد ریال۱،946:  سود پیش بینی شده---: سایر هزینه ها

سال2.93: دوره بازگشت سرمایه متحرک27%:(IRR)گذاریسرمایهداخلیبازدهنرخ

ریالمیلیارد39:%2۱در(NPV)ساختاولسالدرسرمایهکلفعلیارزشخالص

ترتیببهآزادبازاروسناسامانهدر(۱402ماهآذر)ارزتسعیرنرخماهانهمیانگینبراساسطرحمحاسبات*
.استبودهیوروهرازایبهریال540،000و430،000معادل



مشخصات پروژه

معرفی و ویژگی های فنی پروژه

شهر  مقشهربهدلیلهمینبهومی رودشماربهمقدسشهراینقدیمیومشهورسوغاتی هایازیکیانگشتر
قمخستنرتبهبودنداراورشتهایندرزیادهنرمندانوپذیریزائروجودباقماستان.می گویندنیزانگشتر

.باشدداشتهرقابتعرصهایندرهمخارجیکشور هایبامی تواندکشور،درعقیقمعادنداشتندر

(مترمربع2،000تقریبا:پیشنهادیزمینحداقل)نیازموردهایساختمانومحدثاتمشخصات

مجموعهاداریساختمانبرایمترمربع50مساحتبهطبقه۱ساختمان✓
تجاریهایغرفهمترمربع۱،000✓
مترمربع500مساحتبهروبازپارکینگ✓

متقابلبیع:اجراقابلمشارکتنوع

روبروی بوستان هاشمی شهر قم: محل پیشنهادیشهر انگشتر: عنوان پروژه

سطحدرهحرفایننامناسبسامان دهینشناسندانگشترشهربهراقمافرادبیشترشدهباعثکهمشکلاتیاز
اما.استخارجیگردشگروزائر میلیون3وایرانیگردشگروزائرمیلیون20میزبانسالانهقمشهر.استشهر
ردیگدرآنهاازخبریوگرفته اندقرارپراکندهصورتبههمآنحرماطرافدرانگشترفروشمغازه هایاکثر
صخامنطقه ایدرآنفروشکردنمتمرکزشهر،یکدرمحصولشدنبرنداولیهقدم هایاز.نیستشهرنقاط
حجماینازمی شودباعثاختصاصی،فضاییکآوردن وجودبهوفروشبازارکردنمتمرکز.استشهردر

بهی تواندممحلاین.شودشهرایننصیببیشتریاقتصادیرونققم،انگشترسازیبالایظرفیتوگردشگر
.باشدقمشهراهالیوزائرینبهمحصولاتفروشوبازدیدبرایدائمینمایشگاهیکعنوان



نتایج مطالعات بازار

نتایج مالی، اقتصادی

۱4۱0افق ۱405افق ۱402تقاضا

تعداد واحدهای فعال انگشترسازی در قم
تعداد واحدهای پیش بینی شده برای پوشش

مترمربع( مفید و غیرمفید)زیربنای کل مورد نیاز هر واحد 

۱،200
۱00
40

۱،597
۱60
40

2،03۸
204
40

قماستاندراقدامدستدرحوزهاینفعالواحدهایکردنجمعوهم افزاییبرایبرنامه ایوطرححاضرحالدر

.گرفتنظردرصفرمعادلراعرضه می تواننداردوجودمرکزیچنینچونونداردوجود

مترمربع کمبود۸،000: ۱4۱0افق مترمربع کمبود4،000: ۱405افق موازنه بازار فضای مورد نیاز

میلیارد ریال500:  درآمد پیش بینی شده از فروشمیلیارد ریال209:حجم سرمایه گذاری مورد نیاز

میلیارد ریال29۱:  سود پیش بینی شده---: سایر هزینه ها

سال2.92: دوره بازگشت سرمایه متحرک27%:(IRR)گذاریسرمایهداخلیبازدهنرخ

ریالمیلیارد۱7:%2۱در(NPV)ساختاولسالدرسرمایهکلفعلیارزشخالص

ترتیببهآزادبازاروسناسامانهدر(۱402ماهآذر)ارزتسعیرنرخماهانهمیانگینبراساسطرحمحاسبات*
.استبودهیوروهرازایبهریال540،000و430،000معادل



مشخصات پروژه

معرفی و ویژگی های فنی پروژه

:شهرکایناحداثبرایقماستانپتانسیل های
کشورهایاستانتمامیبهبالادسترسیسطحوکشوراصلیشاهراهدرگرفتنقرار:جغرافیاییموقعیت•
کشوربزرگصنعتیشهرهایباهمجواریواستاناینبودنمرکزیبواسطه ی:صنعتیموقعیت•
.فناورانهواحدهایومراکزاحداثبهنیازواستانایندرمتعددعلمیمراکزوجود:علمیموقعیت•
.مختلفکارهایوکسبتوسعه یواستاناینرشدبهرووجوانجمعیت:جمعیتیساختار•

(هکتار5تقریبا:پیشنهادیزمینحداقل)نیازموردهایساختمانومحدثاتمشخصات

شهرکاداریساختمانبرایمترمربع400مساحتبهطبقه2ساختمان✓
روبازپارکینگمترمربع۱0،000حدود✓
هاسولهداخلاداریطبقهنیممترمربع2،400وسولهمترمربع24،000✓
خدماتی-تجاریواحدهایمترمربع۱،000✓

متقابلبیع:اجراقابلمشارکتنوع

قمشهرقلعه صدری / بلوار خداکرم: محل پیشنهادیشهرک فناوری: عنوان پروژه

ی،تولیدفناورواحدهایاستقراربرایمناسبساختزیرآوریفراهمضمنکهاستایمجموعهفناوریشهرک
یافزارنرمحمایت هایارائهزمینهفناوریتوسعهدردخیلاجزایتجمیعوآوریگردبامشاوره ایوخدماتی

ازوآوردهفراهمراجدیدفناوری هایبرمبتنیمتوسطوخرد،کوچکتولیدیکارهایوکسبایجادجهتلازم
توسعهورقابتیتوانارتقایزمینهتولیدیکارهایوکسبدرجدیدفناوری هایاشاعهبادیگرطرف

صنایعتولیدیواقتصادیفعالیت هایدرآن هااشاعهونوینفناوری های.می آوردپدیدراآنهافعالیت های
ربتأثیرگذارومهمعواملازیکیوداشتهکوچکصنعتیواحدهایارزشخلقبرشگرفیتأثیرکوچک

.می گرددمحسوبکوچکصنایعارتقایوپیشرفت



نتایج مطالعات بازار

نتایج مالی، اقتصادی

۱4۱0افق ۱405افق تقاضا

(تانمترمربع بع ازای هر نفر جمعیت اس)کمترین سرانه ی فعلی برای شهرک های فناوری 
(مترمربع)حداقل فضای موردنیاز شهرک فناوری برای استان قم 

0.046
66،297

0.046
6۸،۱5۸

6حاضرحالدرهمچنین.گرفتنظردرصفرمعادلراآنیعرضهتوانمیاینبنابرونداردوجودفناوریشهرکقماستاندر

ردمواازبرخیوشدهتکمیلشهرک هاایناستفاده یقابلظرفیتتمامیکهاستشدهاحداثکشوراستان6درفناوریشهرک

.باشدمیقمدراستانشهرکاینایجادضرورتیدهندهنشاناینکهباشندمینیزتوسعههایطرحاجرایدنبالبهنیز

هکتارکمبود۸: ۱4۱0افق هکتارکمبود7: ۱405افق موازنه بازار فضای مورد نیاز

میلیارد ریال3،۸35:  درآمد پیش بینی شده از فروشمیلیارد ریال۱،252:حجم سرمایه گذاری مورد نیاز

میلیارد ریال2،5۸3:  سود پیش بینی شده---: سایر هزینه ها

سال2.93: دوره بازگشت سرمایه متحرک27%:(IRR)گذاریسرمایهداخلیبازدهنرخ

ریالمیلیارد79:%2۱در(NPV)ساختاولسالدرسرمایهکلفعلیارزشخالص

ترتیببهآزادبازاروسناسامانهدر(۱402ماهآذر)ارزتسعیرنرخماهانهمیانگینبراساسطرحمحاسبات*
.استبودهیوروهرازایبهریال540،000و430،000معادل



مشخصات پروژه

معرفی و ویژگی های فنی پروژه

شدهآغاز(کهنهمیدان)قمبارترهمیدانازدمپاییوگالشتولیدازوداردساله60قدمتیقمکفشصنعت
قطبعنوانبهقموهستندفعالاستاندرماشینیکفشصنعتدرواحد300ازبیشحاضرحالدرواست
نفرهزارنجپازبیشکهکردپیش بینیمی توانواستبرخوردارویژه ایجایگاهازکشورماشینیکفشتولید

.استگرفتهصورتصنعتاینفعالواحدهایدرمستقیماشتغال زایی

(هکتار۱تقریبا:پیشنهادیزمینحداقل)نیازموردهایساختمانومحدثاتمشخصات

شهرکاداریساختمانبرایمترمربع600مساحتبهطبقه2ساختمان✓
روبازپارکینگمترمربع2،000حدود✓
هاسولهداخلاداریطبقهنیممترمربع400وسولهمترمربع4،000✓
خدماتی-تجاریواحدهایمترمربع۱،000✓

متقابلبیع:اجراقابلمشارکتنوع

قمشهرمنطقه شمس آباد / منطقه عالیباف : محل پیشنهادیشهر کفش: عنوان پروژه

،می پذیردصورتقماستاندرآندرصدهفتادحدودکهاستجهاندرکفشکنندهتولیددوازدهمینایران
ازبیشبهصنعتایندرصادراتظرفیتدارد،ماشینیکفشصنعتدرارزآوریدلارمیلیون۱۱5سالانهایران
وندلصوکفشتولیدکاملزنجیرهفعالانگرفتنقرارهمکناردربهتوجهبا.رسیدخواهددلارمیلیون500

مراکزایبرآلایدهفرصتیوجذابموقعیتیشهرک،ایندراستان هاسایرفعالانباقماستانوابستهصنایع
تصنعاینظرفیت هایشناختراستایدربازرگانیوصنعتیتورهایوایحرفهوفنیدانشگاهی،علمی،
رویبرسرمایه گذاریوبرنامه ریزیبادادنشانقمدرماشینیکفشخوشهموفقالگوی.شدخواهدفراهم

.دادافزایشرااستانصادراتوتولیدسطحمی تواناندازهچهتاصنعتیخوشه های



نتایج مطالعات بازار

نتایج مالی، اقتصادی

۱4۱0افق ۱405افق تقاضا

ان قمپیش بینی تعداد واحدهای فعال صنعت کفش و انواع پاپوش در است
تعداد واحدهای پیش بینی شده جهت استقرار در شهرک موردنظر

(مترمربع)مساحت مورد نیاز برای هر واحد 

3،300
330
۱000

3،900
390
۱000

حوزهدرفعالواحدهایگردهماییوافزاییهممناسب،خدماتیارائهجهتمناسبمحیطیحاضرحالدر

.تاسشدهگرفتهنظردرصفرمعادلفعلییعرضهاینبنابراستنشدهایجادقماستاندرپاپوشانواع

هکتارکمبود4: ۱4۱0افق هکتارکمبود3: ۱405افق موازنه بازار فضای مورد نیاز

میلیارد ریال۱،5۸3:  درآمد پیش بینی شده از فروشمیلیارد ریال543:حجم سرمایه گذاری مورد نیاز

میلیارد ریال7۸2:  سود پیش بینی شده---: سایر هزینه ها

سال2.93: دوره بازگشت سرمایه متحرک27%:(IRR)گذاریسرمایهداخلیبازدهنرخ

ریالمیلیارد3۸:%2۱در(NPV)ساختاولسالدرسرمایهکلفعلیارزشخالص

ترتیببهآزادبازاروسناسامانهدر(۱402ماهآذر)ارزتسعیرنرخماهانهمیانگینبراساسطرحمحاسبات*
.استبودهیوروهرازایبهریال540،000و430،000معادل



مشخصات پروژه

معرفی و ویژگی های فنی پروژه

بهم،قدرموضوعمذهبیوعقیدتیهایویژگیکناردرسالم،زندگیسویبهحرکتوزندگیسبکتغییر
داروییوغذاییمحصولاتمشاورهوخدماتعرضه،تولید،واحدهایدارایشهرکیاحداثکهاستایگونه

.نمایدمیجذابسرعتبهراطبیعیوارگانیکسالم،گیاهی،
راایدهگستربازارراحتیبهها،-استانسایرهایشاهراهدرقماستانجغرافیاییخاصموقعیتآنکهویژهبه
.نمودخواهدتبدیلموضوعقطببهراشهرکوکردهایجادشهرکاینمقابلدر

(هکتار۱تقریبا:پیشنهادیزمینحداقل)نیازموردهایساختمانومحدثاتمشخصات

هکتار۱مساحتبهمجموعدرمحصولاتارائهوفروشهایغرفهساخت✓

B.O.T:اجراقابلمشارکتنوع

بوستان غدیر شهر قم/ بوستان جوان : محل پیشنهادیشهر مواد غذایی، ارگانیک و گیاهان دارویی : عنوان پروژه

بهمربوطنگوناگوهایفعالیتازپیچیدهشبکهیکشاملداروییگیاهانوارگانیککشاورزیغذایی،صنایع
هتوسعدرمهمینقشغذاییصنایعحوزه.هستندارگانیکوداروییگیاهانوغذاتهیهومصرفتامین،

فادهاستافزونروزرویکردآن،کناردرواستجهاناقتصادیبخش هایپویا ترینازوداردکشورهااقتصادی
کردهترپررنگجهانیاقتصادچرخهدرراگیاهانایننقشآن،ازحاصلههایفرآوردهوداروییگیاهاناز

دارمقازفراترهموارهقم،استاندرداروییگیاهانتولیدمیزاناخیر،سال هایدراینکهبهتوجهباواست
برایطقهمنهاببهشدنتبدیلبراینقطه ایعنوانبهاستاناینتاشدهموجباست،بودهشدهپیشبینی

.شودانتخابداروییگیاهانپخشوتوزیع



نتایج مطالعات بازار

نتایج مالی، اقتصادی

۱4۱0افق ۱405افق تقاضا

تعداد واحدهای فعال تولید دارو و فرآورده های گیاهی قم

رح سهم واحدهای صنفی و صنعتی مواد غذایی در استان قم برای تقاضای این ط

(یغذایی و تبدیل)واحدهای قابل برنامه ریزی برای حضور در شهرک ارگانیک 

(مترمربع)فضای مفید قابل تخصیص به هریک از واحدها

۱۱

5%

2،590

500

۱2
5%

3،373
500

شهر مواد غذایی یک ایده به روز و منحصر به فرد برای پیاده سازی در استان قم محسوب می شود و از آنجا که مشابه چنین

.ودشهرکی با محوریت مواد غذایی و گیاهان دارویی در استان قم وجود ندارد، در نتیجه عرضه معادل صفر در نظر گرفته می ش

هکتارکمبود۱70: ۱4۱0افق هکتار کمبود۱30: ۱405افق موازنه فضای مورد نیاز

میلیارد ریال۱۸0:  درآمد پیش بینی شده از اجاره ی غرفه ها سالانهمیلیارد ریال7۱7: حجم سرمایه گذاری مورد نیاز

(سال در اختیار سرمایه گذار۸)سال 20: مدت زمان بهره برداری از طرحمیلیارد ریال۱23(: اورهال)سایر هزینه ها 

سال۱۱.45: دوره بازگشت سرمایه متحرک24.6%:(IRR)گذاریسرمایهداخلیبازدهنرخ

ریالمیلیارد۱۱7:%2۱در(NPV)ساختاولسالدرسرمایهکلفعلیارزشخالص

و430،000معادلترتیببهآزادبازاروسناسامانهدر(۱402ماهآذر)ارزتسعیرنرخماهانهمیانگینبراساسطرحمحاسبات*
.استبودهیوروهرازایبهریال540،000



مشخصات پروژه

معرفی و ویژگی های فنی پروژه

سهمازکمترغذاییصنایعحوزه یدرفعالصنعتیواحدهایتعدادسهماصفهانورضویخراساناستان هایدر
ازشجمعیتسهمنسبتبهبیشتریسهمقماستانآنخلافبرامامی باشدکشورجمعیتازاستانهمانجمعیت
اینردیگسوییاز.می باشدصنعتایندرگذاریسرمایهجهتبالاپتانسیلدهنده ینشانمهماینکهداردکشور
شدنیلتبدبرایدیگریقوتنقطهنیزخودویژگیاینکهداردقرارکشورارتباطیاصلیشاهراهدرومرکزدراستان

.می شودکشورسراسربهنهاییمحصولاتوشدهتبدیلغذاییموادتوزیعهاببه

(هکتار20تقریبا:پیشنهادیزمینحداقل)نیازموردهایساختمانومحدثاتمشخصات

شهرکاداریساختمانبرایمترمربع600مساحتبهطبقه2ساختمان✓
روبازپارکینگمترمربع40،000حدود✓
هاسولهداخلاداریطبقهنیممترمربع9،000وسولهمترمربع90،000✓
خدماتی-تجاریواحدهایمترمربع۱0،000✓

متقابلبیع:اجراقابلمشارکتنوع

شهرک صنوف: محل پیشنهادیشهرک صنایع تبدیلی: عنوان پروژه

تاندمی کنفرآوریوتبدیلخامفازیازراخامموادکهمی شوداطلاقصنایعیبهفراوری،صنایعیاتبدیلیصنایع
مواددیلتببازیرامی کنند،ایفامهمینقشمحصولاتوموادتأمینزنجیرهدرصنایعاین.بسازندرانهاییمحصولات

آنازیکشاورزدرتبدیلیصنایع.می کننداضافهمحصولبهبالاتریافزودهارزشاستفاده،قابلمحصولاتبهخام
مهماست،شدهمطرحاقتصادیمحافلدرهمیشهآن،بهوابستهصنایعوکشاورزیغذا،بامرتبطموضوعاتکهجهت
رویفمختلکارهایانجامباکهشوندمیگفتهصنایعیبهکشاورزیبخشتکمیلیوتبدیلیصنایع.باشدمی

ازسپ.شوندمحصولاتایناقتصادیارزشافزایشباعثمرتع،وجنگلشیلات،طیور،دامی،باغی،زراعی،محصولات
اتژیکاسترغذاییصنایعکهدارندجهاندررامقامدومینگستردگیووسعتنظرازغذاییصنایعسنگین،صنایع
.می گیردبردرنیزراروغنولبنیاتقند،غلات،مانند



نتایج مطالعات بازار

نتایج مالی، اقتصادی

۱4۱0افق ۱405افق تقاضا

تعداد واحدهای صنایع تبدیلی  غذایی و کشاورزی  قم
سهم طرح از تعداد واحدهای صنایع تبدیلی  غذایی و کشاورزی قم

برای هر واحد( مترمربع)زمین مفید مورد نیاز 

۱،63۱
۱63
3000

2،36۸
237
3000

ومی کنندفعالیتتبدیلیصنایعواحدهایآنها،ازمورد6درکهداشتهوجودصنعتیشهرک۱۱قم،استانسطحدر
شهرکقم،استانسطحدروهستندکاربهمشغولصنایعدیگرکناردرتبدیلیصنایعانواعشهرک هااینکلیهدر

ابعمنبررسیومحاسباتانجامباادامهدرونداردوجودغذاییوکشاورزیمحوریتباتبدیلیصنایعخصوصی
.کردمشاهدهمی توانراشهرکیچنینایجادشرایطآماری،

هکتارکمبود49: ۱4۱0افق هکتارکمبود39: ۱405افق موازنه بازار فضای مورد نیاز

میلیارد ریال۱9،025:  درآمد پیش بینی شده از فروشمیلیارد ریال4،95۱: حجم سرمایه گذاری مورد نیاز

میلیارد ریال۱4،074:  سود پیش بینی شده---: سایر هزینه ها

سال2.94: دوره بازگشت سرمایه متحرک27%:(IRR)گذاریسرمایهداخلیبازدهنرخ

ریالمیلیارد29۱:%2۱در(NPV)ساختاولسالدرسرمایهکلفعلیارزشخالص

ترتیببهآزادبازاروسناسامانهدر(۱402ماهآذر)ارزتسعیرنرخماهانهمیانگینبراساسطرحمحاسبات*
.استبودهیوروهرازایبهریال540،000و430،000معادل



مشخصات پروژه

معرفی و ویژگی های فنی پروژه

:طرحاحداثبرایقمشهرهایپتانسیل
بودنپذیرزائروجمعیترشدپتانسیل✓
خانوادهاعضاییهمهیسلیقهبامنطبقتفریحیمراکزوخانوادهبهاهمیت✓
تفریحی-فرهنگیسرانهبودنپایین✓

(هکتار۱تقریبا:پیشنهادیزمینحداقل)نیازموردهایساختمانومحدثاتمشخصات

(کودکانکتابباغ+کودکانبازیاتاق+مطالعهسال+کتابفروشگاه)تجاریواحدهایمترمربع2،500✓
(تئاترآمفی+تجسمیهنرهایگالری)تجاریواحدهایمترمربع2،000✓
(رستورانوکافه)تجاریواحدهایمترمربع500✓
مترمربع4،000مساحتمجموعبهطبقه2پارکینگ✓

متقابلبیع:اجراقابلمشارکتنوع

قمشهرخوابگاه مفید : محل پیشنهادیباغ کتاب: عنوان پروژه

کاناتامگرفتننظردرباومختلففضاهایایجادباکهاستهنریوتفریحیفرهنگی،مجموعه ایکتابباغ
لعه،مطاسرانه یتوسعه یهنری،فرهنگیفضاهایتوسعه یبهمی تواندسنیهایگروهتمامیبرایمتفاوت
سرگرمیوتفریحیفضاهایوجوددلیلبههمچنین.باشدداشتهشایانیکمک...وکتابخوانیفرهنگیتوسعه
تورانرسوشاپکافیهنری،گالریاکران،سالن هایتئاتر،آمفیسالنمانندتفریحیفضاهایوجودمختلف،

کمکزنیگردشگریسرانه یوفضاهایتوسعهبهودادهپوششراخانوادهیکاعضایمختلفسلایقتواندمی
خوبیایفضشودمیشناختهتحقیقاتیوعلمیوسرگرمیوکتابمجموعهیکعنوانبهکهایمجموعه.نماید
.خواهدایجادخریدوکتابخوانیخانواده ها،بودندورهمبرای



نتایج مطالعات بازار

نتایج مالی، اقتصادی

۱4۱4افق ۱405افق نفر جمعیت۱000به ازای 

اتقاض
جمعیت استان قم

(بعمتر مر)سرانه برنامه ریزی شده فضاهای فرهنگی و هنری استان قم 
(متر مربع)سرانه کتابخانه در استان قم 

۱،450،246
۱5
30

۱,532,597
22
30

عرضه
(یفعلوضعیت)قماستانهنریوفرهنگیفضاهایشدهمحققسرانه
قماستاندرکتابخانهفعلیسرانه

مترمربع 2

مترمربع30

هزار مترمربع کمبود35: ۱4۱4افق هزار مترمربع کمبود2۱: ۱405افق موازنه فضای مورد نیاز

میلیارد ریال3،3۸0:  درآمد پیش بینی شده از فروشمیلیارد ریال۱،55۱: حجم سرمایه گذاری مورد نیاز

میلیارد ریال۱،۸29:  سود پیش بینی شده---: سایر هزینه ها

سال2.94: دوره بازگشت سرمایه متحرک27%:(IRR)گذاریسرمایهداخلیبازدهنرخ

ریالمیلیارد۸۱:%2۱در(NPV)ساختاولسالدرسرمایهکلفعلیارزشخالص

ترتیببهآزادبازاروسناسامانهدر(۱402ماهآذر)ارزتسعیرنرخماهانهمیانگینبراساسطرحمحاسبات*
.استبودهیوروهرازایبهریال540،000و430،000معادل



مشخصات پروژه

معرفی و ویژگی های فنی پروژه

:طرحاحداثبرایقمشهرهایپتانسیل
بودنپذیرزائروجمعیترشدپتانسیل✓
خانوادهاعضاییهمهیسلیقهبامنطبقتفریحیمراکزوخانوادهبهاهمیت✓
تفریحی-فرهنگیسرانهبودنپایین✓

(مترمربع2،000تقریبا:پیشنهادیزمینحداقل)نیازموردهایساختمانومحدثاتمشخصات

(فروشگاهی)تجاریهایغرفهمترمربع۱،000✓
سینماهایسالنمترمربع2،000✓
(مجموعهبامسینمایورستوران)تجاریواحدهایمترمربع۱،000✓
مترمربع4،000مساحتمجموعبهطبقه2پارکینگ✓

B.O.T/متقابلبیع:اجراقابلمشارکتنوع

خوابگاه مفید شهر قم: محل پیشنهادیپردیس سینمایی: عنوان پروژه

وسالن3مدست کنمایش،سالنچنددارایکهمی شودگفتهسینماییبهسینماییمجموعهیاسینماییپردیس
پردیس هایدر.گرفته اندقرارساختمانیکدرسالن هامواردبیشتردر.باشدسالن،۱0تا6معمولطوربه

در.ی شودمگفتهمگاپلکسآنبهکهداردرانفرچندهزارتاگنجایشسالنبزرگ ترینگاهیبزرگ،سینمایی
دریاهمجوارتجاریتفریحی،فرهنگی،منظورهیچندمجموعه هاییاسینماییمجموعه هایمواردبعضی

درحیتفریفرهنگی،محلیکمثابهبهوآن هاباارتباطدرومی گیرندقرارتجاری-تفریحیمراکزنزدیکی
.می کندعملشهریفضای



نتایج مطالعات بازار

نتایج مالی، اقتصادی

۱4۱4افق ۱405افق مطالعات بازار

تقاضا
نرخ رشد جمعیت استان قم

تعداد صندلی های سینمایی مورد نیاز  قم
3.7%

4،02۸
2.۸%

4،۱4۱

عرضه
قماستانفعالسینماییهایپردیسظرفیت
سینماییهایسالنسایرظرفیت

صندلی600

صندلی۱،35۸

صندلی کمبود2،200: ۱4۱4افق صندلی کمبود2،000: ۱405افق موازنه فضای مورد نیاز

میلیارد ریال۱،۸00:  درآمد پیش بینی شده از فروشمیلیارد ریال۱،226: حجم سرمایه گذاری مورد نیاز

میلیارد ریال574:  سود پیش بینی شده---: سایر هزینه ها

سال2.93: دوره بازگشت سرمایه متحرک27%:(IRR)گذاریسرمایهداخلیبازدهنرخ

ریالمیلیارد۸0:%2۱در(NPV)ساختاولسالدرسرمایهکلفعلیارزشخالص

معادلترتیببهآزادبازاروسناسامانهدر(۱402ماهآذر)ارزتسعیرنرخماهانهمیانگینبراساسطرحمحاسبات*
.استبودهیوروهرازایبهریال540،000و430،000



مشخصات پروژه

معرفی و ویژگی های فنی پروژه

نوانعبهاستممکنآنها.دارندصنعتوهاشرکتبامستقیمیارتباطاتمعمولاکارگاهی_صنفیواحدهای
تامینردمعمولاواحدهااین.باشندبزرگترصنایعبرایخاصمحصولاتکنندگانتولیدیاکنندگانتامین

نهمچنیودارندنقشمی دهندپوششراخاصتربازارهاییامحدودترهاینیازمندیکهخدماتیومحصولات
.باشندداشتهایویژهجایگاهبزرگترصنایعبرایتامینزنجیرهدراستممکن

(هکتار۱0تقریبا:پیشنهادیزمینحداقل)نیازموردهایساختمانومحدثاتمشخصات

خدماتی/تجاریواحدهایمترمربع۱0،000✓
شهرکاداریواحدهایمترمربع600مساحتمجموعبهطبقه2ساختمان✓
هاسولهداخل(خدماتی)/اداریواحدهایوهاسولهمترمربع44،000✓
مترمربع20،000مساحتمجموعبهمسطحپارکینگ✓

متقابلبیع:اجراقابلمشارکتنوع

قمشهرشهرک صنوف در نزدیکی : محل پیشنهادیکارگاهی_مجتمع صنفی : عنوان پروژه

درسطمتووکوچکهایفعالیتبرایبیشترکهاستصنعتیهایشهرکازنوعیککارگاهیصنفیشهرک
وکسبتولیدی،کوچککارگاه هایشاملمعمولاهاشهرکاین.می گیردقراراستفادهموردکوچکصنایع
فعالیتمحلیخدماتیامحلیکالاهایتولیدبرایکههستندکوچکصنعتیواحدهایوخانگیکارهای
اربرخوردکوچک تریابعادازکارگاه هایاتولیدیواحدهایصنعتیشهرک هایازنوعایندراصولا.می کنند
وسبکبهشهرک هااین.گیرندجایکوچک ترشهرکیکدریاوکوچک ترمنطقهیکدراستممکنوهستند
باوعتیصنمحیطیکدرتامی دهدفرصتمی شوندشروعکارنیرویوتجهیزاتکمترینبامعمولاکهکارهایی
.کنندرشدخودنیازموردامکاناتبهدسترسی



نتایج مطالعات بازار

نتایج مالی، اقتصادی

۱4۱4افق ۱405افق مطالعات بازار

تقاضا
نرخ رشد جمعیت استان قم

تعداد صندلی های سینمایی مورد نیاز  قم
3.7%

5,634
2.۸%

5,792

قماستانفعالکارگاهی_صنفیواحدهایتعدادعرضه
فعالکارگاهیصنفیواحدهرمساحتمیانگین

واحد5،433

مترمربع۱،000

هکتار کمبود45: ۱4۱4افق هکتار کمبود3۸: ۱405افق موازنه فضای مورد نیاز

میلیارد ریال9،400:  درآمد پیش بینی شده از فروشمیلیارد ریال2،2۸3: حجم سرمایه گذاری مورد نیاز

میلیارد ریال7،۱۱7:  سود پیش بینی شده---: سایر هزینه ها

سال2.93: دوره بازگشت سرمایه متحرک27%:(IRR)گذاریسرمایهداخلیبازدهنرخ

ریالمیلیارد۱45:%2۱در(NPV)ساختاولسالدرسرمایهکلفعلیارزشخالص

معادلترتیببهآزادبازاروسناسامانهدر(۱402ماهآذر)ارزتسعیرنرخماهانهمیانگینبراساسطرحمحاسبات*
.استبودهیوروهرازایبهریال540،000و430،000



مشخصات پروژه

معرفی و ویژگی های فنی پروژه

وراتژیکاستمکانیکعنوانبهراقماراضیسنگینهایماشینکهاستایگونهبهقمجغرافیاییموقعیت
:استزیرامکاناتدارایمرکزاین.نمودخواهندانتخابخدماتدریافتجهتمناسب

،...وبدنهفنی،تعمیراتهای-کارگاهفروش،وخریدهاینمایشگاهبار،حملهایآژانسها،باربریانواع✓
یهکراآژانسرفاهی،خدماتوهتلپارکینگ،،..وگازوئیلوبنزینهایپمپتجهیزات،وقطعاتفروش
...ومرتبطهایآموزشگاخودرو،

(هکتار20تقریبا:پیشنهادیزمینحداقل)نیازموردهایساختمانومحدثاتمشخصات

خدماتی/تجاریواحدهایمترمربع۱00،000✓
شهرکاداریواحدهایمترمربع600مساحتمجموعبهطبقه2ساختمان✓
مترمربع40،000مساحتمجموعبهمسطحپارکینگ✓

متقابلبیع:اجراقابلمشارکتنوع

منطقه ی بادیان ورودی شهر قم: محل پیشنهادیشهر خودرو: عنوان پروژه

میعتجوتوسعهتولید،بهکهاستخاصمنطقهیاصنعتیشهرکنوعیکسنگینوباریخودروهایشهر
نقلیهوسایلانواعتولیدبرایمعمولاهاشهرکاین.استمتمرکزسنگینبارنقلوحملبامرتبطخودروهای

برایخاصنقلیهوسایلوعمومینقلوحملسنگیننقلیهوسایلباری،اتوبوس هایها،کامیونمانندبزرگ
دلیلهبونمودهعملقمخودروشهرمکملعنوانبهمرکزاین.می شونداستفادهمدتبلندسفرهاییابارحمل

خودروعمرجپایگاهبهراقمتواندمیکشور،سراسربهسنگینخودروهایحرکتبرایقماستراتژیکموقعیت
.نمایدتبدیلکشوردر



نتایج مطالعات بازار

نتایج مالی، اقتصادی

۱4۱0افق مطالعات بازار

تقاضا
انواع پیش بینی تعداد واحد مورد نیاز استان قم ارائه دهنده

واحد۱5۱خدمات خودروهای سنگین

عرضه
خودروهایخدماتانواعدهندهارائهصنفیواحدهایتعداد

واحد43سنگین

هکتار کمبود20: ۱4۱0افقواحد کمبود۱0۸: ۱4۱0افق موازنه فضای مورد نیاز

میلیارد ریال۱6،000:  درآمد پیش بینی شده از فروشمیلیارد ریال4،۸96: حجم سرمایه گذاری مورد نیاز

میلیارد ریال۱۱،۱04:  سود پیش بینی شده---: سایر هزینه ها

سال2.93: دوره بازگشت سرمایه متحرک27%:(IRR)گذاریسرمایهداخلیبازدهنرخ

ریالمیلیارد323:%2۱در(NPV)ساختاولسالدرسرمایهکلفعلیارزشخالص

معادلترتیببهآزادبازاروسناسامانهدر(۱402ماهآذر)ارزتسعیرنرخماهانهمیانگینبراساسطرحمحاسبات*
.استبودهیوروهرازایبهریال540،000و430،000



مشخصات پروژه

معرفی و ویژگی های فنی پروژه

راهمفآنها.هستندتوجهموردخانوادگیومدتبلندهایاقامتبرایانتخابیکعنوانبهاقامتیهایمجتمع
اییفضباحالعیندرواستفادههتلیامکاناتازتامی دهنداجازهمیهمانانبهکههستندامکاناتیکننده
وذاریگسرمایهبرایبیشترواحدهااینآنکهدلیلبه.کنندزندگیخصوصیوآراممحیطیوخانهبهشبیه

رمحمذهبیمناطقویویراحت،دسترسیبامکانیدربایداستقمشهرمذهبیهایپتانسیلازاستفاده
.باشدجمکرانمقدسمسجدومطهر

(هکتار2تقریبا:پیشنهادیزمینحداقل)نیازموردهایساختمانومحدثاتمشخصات

مترمربع42،000مساحتتقریبیمجموعبهطبقه4هایساختماندرمسکونیواحدهای✓
مترمربع۱6،000تقریبیمساحتبهمجموعدرمجموعهسبزفضای✓
مترمربع۱6،000تقریبیمساحتمجموعبهمسطحپارکینگ✓

(صندوق سرمایه گذاری زمین و ساختمان)مشارکت مدنی : نوع مشارکت قابل اجرا

مجتمع اقامتی کوچک: عنوان پروژه
زمینی در محدوده ی مسجد : محل پیشنهادی

مقدس جمکران و یا بلوار پیامبر اعظم شهر قم

آنها.دمی شوناستفادهتعطیلاتیاسفرهادراستراحتوتفریحبرایهاییمکانعنوانبهاغلباقامتیهایمجتمع
رایبمسکونیهایمجتمعساحل،یاکوهستانکناردرهایمجتمعجملهازباشندداشتهمختلفیانواع توانندمی 

این.می کنندفراهمرامسکونیوتفریحیامکاناتهمزمانکهترکیبیهایمجتمعهمچنینوموقتیادائمزندگی
جامعیتجربهوشوندبهره منداشتراکیهایسرویسومشترکفضاهایازتامی کنندفراهمراامکاناینمعمولااماکن

بهکهتندهسعناوینیآنمانندوتفریحی-رفاهیمجتمعاقامتی،مجتمعاستراحتگاه،.باشندداشتهاقامتوزندگیاز
کنندرائهااقامتشانطولدرمسافرانبرایرالازمامکاناتوخدماتبیشترینکهمی کنندتلاشکهاقامتیتأسیسات

.می شوندگفته



نتایج مطالعات بازار

نتایج مالی، اقتصادی

۱4۱0افق ۱405افق مطالعات بازار

495،06450۸،926(تعداد)گردشگران با اقامت شبانه استان قم تقاضا

۱۱،725۱۱،725(تعداد)قماستاندراقامتیمراکزظرفیتعرضه

واحد کمبود497،20۱: ۱4۱0افقواحد کمبود4۸3،339: ۱405افق موازنه فضای مورد نیاز

میلیارد ریال۱۸،۸05:  درآمد پیش بینی شده از فروشمیلیارد ریال۸،۸۱9: حجم سرمایه گذاری مورد نیاز

میلیارد ریال6،703:  سود پیش بینی شدهمیلیارد ریال3،2۸3: سایر هزینه ها

۱.۱3(: شاخص سود آوری )PIسرمایه گذار %72.9: سهم الشراکه سرمایه گذار

سال3.49: دوره بازگشت سرمایه متحرک3۱.۸۸%:(IRR)گذاریسرمایهداخلیبازدهنرخ

ریالمیلیارد۱2،۱02:%2۱در(NPV)ساختاولسالدرسرمایهکلفعلیارزشخالص

معادلترتیببهآزادبازاروسناسامانهدر(۱402ماهآذر)ارزتسعیرنرخماهانهمیانگینبراساسطرحمحاسبات*
.استبودهیوروهرازایبهریال540،000و430،000



مشخصات پروژه

معرفی و ویژگی های فنی پروژه

صله یفاخدماتی-تجاریوانتظامی-اداریکاربریاستانداردهایمتوسطبااطلاعاتآخرینبراساسقماستان
اینتجاری-اداریفضاهایافزایشعدمصورتدرجمعیترشدباآتیسال هایدروداشتهمربعیمتر2.99
-اداریریکاربیتوسعهجهتقماستانپتانسیلدهنده ینشانفاصلهاینکهیافتخواهدنیزافزایشفاصله

.استبرخوردارخدماتی-تجاریوانتظامی

(مترمربع2،000تقریبا:پیشنهادیزمینحداقل)نیازموردهایساختمانومحدثاتمشخصات

مترمربع6،000تقریبیمساحتمجموعبهطبقه6ساختماندراداری/تجاریواحدهای✓

مترمربع4،000تقریبیمساحتمجموعبهطبقاتیپارکینگ✓

بیع متقابل: نوع مشارکت قابل اجرا

زمینی در بلوار عمار یاسر شهر قم: محل پیشنهادیبیزینس سنتر: عنوان پروژه

وهاوکارکسب شرکت ها،آندرومی شودتعریفتجاریمرکزیکعنوانبهکهاستمکانیسنتربیزینس

امکاناتاغلبمراکزاین.دارندقرارساختمانیافیزیکیمحیطیکدرمشترکصورتبهمختلفادارات

فضاهایومشترک،اداریخدماتاجتماعات،اتاق هایکنفرانس،اتاق هایشاملکهمی دهندارائهاشتراکی

واتجارت هبرایهماهنگواثربخشکاریمحیطیکایجادسنترهابیزینساصلیهدف.می شوندتفریحی

.باشندممکنتجاریهمکاری هایوشبکه سازی،تجاری،مبادلاتکهجاییاست،کارآفرینان



نتایج مطالعات بازار

نتایج مالی، اقتصادی

۱4۱0افق ۱405افق مطالعات بازار

تقاضا
(ربعمتر م)انتظامی استان قم -خدماتی و اداری-سرانه کاربری تجاری

خدماتی-انتظامی و تجاری-فضای مورد نیاز برای کاربری اداری
(متر مربع)استان قم

6.5

9،426،599

6.5

9،69۱،22۱

عرضه
(عمربمتر)خدماتی-تجاریوانتظامی-اداریکاربریسرانهمجموع

3.5۱3.5۱قماستاندر

هکتار کمبود4.5: ۱4۱0افقهکتار کمبود4.3: ۱405افق موازنه فضای مورد نیاز

میلیارد ریال4،074:  درآمد پیش بینی شده از فروشمیلیارد ریال۱،۸4۱: حجم سرمایه گذاری مورد نیاز

میلیارد ریال2،232:  سود پیش بینی شده---: سایر هزینه ها

سال2.93: دوره بازگشت سرمایه متحرک27%:(IRR)گذاریسرمایهداخلیبازدهنرخ

ریالمیلیارد۱32:%2۱در(NPV)ساختاولسالدرسرمایهکلفعلیارزشخالص

معادلترتیببهآزادبازاروسناسامانهدر(۱402ماهآذر)ارزتسعیرنرخماهانهمیانگینبراساسطرحمحاسبات*
.استبودهیوروهرازایبهریال540،000و430،000



مشخصات پروژه

معرفی و ویژگی های فنی پروژه

واهندخراپارکاینازاستفادهبهتمایلمردمعموموزائرینمسافران،شهروندان،طرحهایویژگیبهتوجهبا
:استهتوجیقابلمنظردوازگردشگریوتفریحیهایسرانهیتوسعهجهتقمشهربالایپتانسیلداشت،

قمشهرشهروندانیاستفادهجهتتفریحیسبزفضاییسرانهبودنترپایین✓
.قمشهرشهروندانبرعلاوهگردشگرانوزائرینیاستفاده✓

(مترمربع2۱،000تقریبا:پیشنهادیزمینحداقل)نیازموردهایساختمانومحدثاتمشخصات

مترمربع۱4،000تقریبیمساحتبهمجموعدرپارکفضای✓
مترمربع3،000مساحتبهمجموعدرمجموعهتجاریواحدهای✓
مترمربع4،000تقریبیمساحتمجموعبهمسطحپارکینگ✓

بیع متقابل: نوع مشارکت قابل اجرا

بلوار پیامبر اعظم شهر قم: محل پیشنهادیپارک ادیان: عنوان پروژه

موزشی،آتفریحی،تجربیاتارائهبرایخاصطوربهکههستندمکان هاییفیزیکی،لحاظازموضوعیپارک های
ن ها،زمیشاملعمدتاًپارک هااین.می کننددنبالراخاصتمیاموضوعیکاغلبوشده اندطراحیفرهنگییا

شهریدگیزنکیفیتارتقاءوبازدیدکنندگانجذبمنظوربهکهمی شوندسبزفضاهایوتجهیزات،ساختمان ها،
میراث هاینمایشونگهداریباپارک هااین:مذهبیوفرهنگیتاریخی،پارکخاصطوربهوشده اندطراحی

آشنایمحلفرهنگوگذشتهباتامی دهندفرصتبازدیدکنندگانبهمنطقه،یکمذهبیوتاریخیفرهنگی،
.بشناسندرامختلفعقایدوشوند



نتایج مطالعات بازار

نتایج مالی، اقتصادی

۱4۱4افق ۱404افق مطالعات بازار

تقاضا
جمعیت استان قم

(متر مربع)سرانه تفریحی طبق برنامه راهبردی استان 

۱,472,000

3

۱,63۸,000
3.۱

2.572.57(مترمربع)قماستانتفریحیسبزفضایسرانهعرضه

هکتار کمبود۸7: ۱4۱0افقهکتار کمبود63: ۱405افق موازنه فضای مورد نیاز

میلیارد ریال3،000:  درآمد پیش بینی شده از فروشمیلیارد ریال۱،24۱: حجم سرمایه گذاری مورد نیاز

میلیارد ریال۱،759:  سود پیش بینی شده---: سایر هزینه ها

سال2.93: دوره بازگشت سرمایه متحرک27%:(IRR)گذاریسرمایهداخلیبازدهنرخ

ریالمیلیارد۸۸:%2۱در(NPV)ساختاولسالدرسرمایهکلفعلیارزشخالص

معادلترتیببهآزادبازاروسناسامانهدر(۱402ماهآذر)ارزتسعیرنرخماهانهمیانگینبراساسطرحمحاسبات*
.استبودهیوروهرازایبهریال540،000و430،000



مشخصات پروژه

معرفی و ویژگی های فنی پروژه

پسماندوبازیافتفعالواحدهایتجمیعبرایمحلیکهبازیافتشهرکعنوانتحتشهرکیقماستانسطحدر
نینچاحداثکلنگاصفهانوسمنانتهران،قبیلهاییاستاندرحالیکهدرنداشتهوجودباشد،استاناین

.ددگرمیاحساسشهرکایناحداثلزوماستاناینرشدبهروجمعیتبهباتوجهکهاستشدهزدهشهرکی

(هکتار20تقریبا:پیشنهادیزمینحداقل)نیازموردهایساختمانومحدثاتمشخصات

مترمربع۱۱0،000تقریبیمساحتمجموعبههاسولهداخل(خدماتی)/اداریواحدهایوهاسوله✓
مترمربع۱،000مساحتمجموعبهشهرکخانهتصفیه✓
مترمربع20،000مساحتمجموعبهشهرکانبارهای✓
مترمربع۱5،000مساحتبهمسطحپارکینگومترمربع400مساحتبهشهرکاداریواحدهای✓

بیع متقابل: نوع مشارکت قابل اجرا

جاده کوه سفید استان قم: محل پیشنهادیشهرک بازیافت: عنوان پروژه

طیا،زباله هاین.می شده اندریختهدورزبالهعنوانزمانیکهاستموادیپردازشوجمع آوریفرآیندبازیافت،

جامعهکیسمتبهتامی کندکمکجامعهبهبازیافتصنعت.می شوندتبدیلجدیدیمحصولاتبهبازیافت،

پرداختگزافیهزینه هایزبالهتنهردفنبرایکهپرجمعیتمناطقدرکند،حرکتمداومتروپایدارتر

راهریشبودجه  هایاززیادیمقادیرمی تواندزبالهبازیافتهایروشانواعباآشناییوزبالهبازیافتمی شود،

درآمدربرابسهدرآمدیمی تواندپسماندوزبالهبازیافتکهمی دهدنشاناقتصادیتحلیلوتجزیه.کندکم

.کندتولیدرامشاغلازبسیاریبرابرششتقریباوزبالهدفندفعازحاصل



نتایج مطالعات بازار

نتایج مالی، اقتصادی

۱4۱4افق ۱405افق مطالعات بازار

تقاضا
(گرم در روز)سرانه تولید پسماند هر شهروند در استان قم 

تان  قمپیش بینی تعداد واحدهای صنعتی بازیافت فعال موردنیاز  اس
(مترمربع)پیش بینی فضای مورد نیاز مفید برای هر واحد 

450
4۸
5،000

420
49
5،000

00(هکتار)قماستانفعالبازیافتهایشهرکعرضه

هکتار کمبود25: ۱4۱0افقهکتار کمبود24: ۱405افق موازنه فضای مورد نیاز

میلیارد ریال۱9،500:  درآمد پیش بینی شده از فروشمیلیارد ریال6،04۱: حجم سرمایه گذاری مورد نیاز

میلیارد ریال۱3،459:  سود پیش بینی شده---: سایر هزینه ها

سال2.93: دوره بازگشت سرمایه متحرک27%:(IRR)گذاریسرمایهداخلیبازدهنرخ

ریالمیلیارد399:%2۱در(NPV)ساختاولسالدرسرمایهکلفعلیارزشخالص

معادلترتیببهآزادبازاروسناسامانهدر(۱402ماهآذر)ارزتسعیرنرخماهانهمیانگینبراساسطرحمحاسبات*
.استبودهیوروهرازایبهریال540،000و430،000



مشخصات پروژه

معرفی و ویژگی های فنی پروژه

:طرحسازیپیادهجهتقمشهرهایپتانسیل
.استبرابرکشورجمعیتازاستاناینجمعیتسهمباقماستاندرفعالبنیاندانشهایشرکتسهم✓
ونرژیادرجوییصرفهوحفظزیست،محیطحفظجملهازمواردیبهباورهادلیلبهکهقمشهربافتبهتوجهبا✓

.شوداستقبالهاغرفهاینیدهندهارائهمحصولاتوخدماتازداشتانتظارتوانمیدهندمیاهمیت...
.دشخواهداستقبالدهندمیارائه..ونتگیممثلتفریحیخدماتکههاییبخشازجمعیتبافتدلیلبه✓
.باشدمسافرینوزائریننیزبرایگردشگرییجاذبهیکعنوانبهتواندمیطرحاین✓

(مترمربع4،000تقریبا:پیشنهادیزمینحداقل)نیازموردهایساختمانومحدثاتمشخصات

مترمربع2،000مساحتبهمجموعدرخیابانبازفضایوسازیمحوطه✓
مترمربع2،000مساحتبهمجموعدرتجاریواحدهای✓
مترمربع4،000مساحتبهپارکینگ✓

بیع متقابل: نوع مشارکت قابل اجرا

میدان مطهری شهر قم: محل پیشنهادیsmart street: عنوان پروژه

طوربهومختلفهایحوزهدرمتخصصافرادازبسیاریذهندرکهاستدههچندینهوشمندخیابانیایده

بهتوجهاب.باشدمیهاایدهجدیدترینوبرترینجزوالکترونیکوانرژیسازی،ساختمانحوزهمتخصصیویژه

تنهاهنسیستم هااین.استشدهزدهرقمروزمرهزندگیدرچشمگیریبهبود هایهوشمند،سیستم هایتوسعه

.می کنندککمزندگیکیفیتبهبودوانرژیصرفه جوییبیشتر،بهره وریبهبلکهمی کنندراحت تررازندگی

حیطمباتامی دهدامکانکهمی شودمحسوبفراگیروبزرگارتقاءیکزندگیدرهوشمندسازیکلی،به طور

.باشیمداشتهبهتریزندگیوکنیمبرقرارارتباطبهتراطرافمان



نتایج مطالعات بازار

نتایج مالی، اقتصادی

۱402مطالعات بازار

تقاضا
تعداد شرکت های دانش بنیان استان قم

حداق فضای مورد نیاز برای عرضه و نمایش خدمات و محصولات هر شرکت دانش 
(مترمربع)بنیان 

۱66
50

قمشهرHi-Techمحصولاتوخدماتنمایشوعرضهبرایتجاریمفیدفضایعرضه
0(مترمربع)

مترمربع کمبود5،000حداقل : ۱4۱0و  ۱40در حال حاضر و در افق های آتی موازنه فضای مورد نیاز

میلیارد ریال3،000:  درآمد پیش بینی شده از فروشمیلیارد ریال740: حجم سرمایه گذاری مورد نیاز

میلیارد ریال2،260:  سود پیش بینی شده---: سایر هزینه ها

سال2.93: دوره بازگشت سرمایه متحرک27%:(IRR)گذاریسرمایهداخلیبازدهنرخ

ریالمیلیارد52:%2۱در(NPV)ساختاولسالدرسرمایهکلفعلیارزشخالص

معادلترتیببهآزادبازاروسناسامانهدر(۱402ماهآذر)ارزتسعیرنرخماهانهمیانگینبراساسطرحمحاسبات*
.استبودهیوروهرازایبهریال540،000و430،000


